Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka.

" BURMISTRZ MIASTA S
Ostréw Mazowiecka Ostréw Mazowiecka, 27 lipca 2018 roku

RG-P.6727.197.2018

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA

i.Wydany na wniosek: Sigma Transfer Sp. z o.0., ul. Wodnika 34, 11-034 Tomaszkowo
dla dzialek ozn. nr 4012, 4013/1, 4078/1, 4907/4, 4907/5, 4907/6, 4907/8 i 4908/9 polozonych przy
ul. Kosciuszki i ks. Sobotki w Ostrowi Mazowieckiej.

2. Podstawa prawna:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréw Mazowiecka uchwalony przez Rade Miasta
Ostréw Mazowiecka uchwalq nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku / ogl. w Dzienniku Urzedowym Woj.
Mazowieckiego z dnia 18 czerwea 2013 r. poz. 6827. :

3.Przeznaczenie i sposob zagospodarowania :
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

- dzialka ozn. nr 4012 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych  oznaczonych symbolami
na rysunku planu:

e  KP-3 — teren dworca autobusowego, parkingow i placéw manewrowych;

e SOK 1 - strefa ochrony konserwatorskiej;

e SOA I —strefa ochrony archeologicznej,
- dziatka ozn. nr 4013/1 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na rysunku
planu: '

o  KP-3 —teren dworca autobusowego, parkingow i placéw manewrowych;

o KDL-48 — teren drég publicznych, droga klasy lokalnej;

e  SOK I - strefa ochrony konserwatorskiej;

e SOA I - strefa ochrony archeologicznej,
- dzialka ozn. nr 4078/1 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

o KDZ-3 — teren drog publicznych, droga klasy zbiorczej;

o  KDD-55 — teren drdg publicznych, droga klasy dojazdowej;

o SOK I - strefa ochrony konserwatorskiej;

o S0A I —strefa ochrony archeologicznej, )
- dziatka ozn. nr 4907/4 pofozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

o MW-1—teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

o KDIL-47— teren drdg publicznych, droga klasy lokalnej;

o  SOK I —strefu ochrony konserwatorskiej;

o 850A I —strefa ochrony archeologicinej,
- dziatka ozn. nr 4907/5 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

o  MW-1 ~teren zabudowy miesztkaniowej wielorodzinnej;

o KDIL-47 —teren drég publicznych, droga klasy lokalnej;

o SOK I - strefa ochrony konserwatorskiej;

o 8SOA 1 - strefa ochrony archeologicznej,
- dziatka ozn. nr 4907/6 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

o MW-1— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

o KDIL-47 —teren drég publicznych, droga klasy lokalnej;

o SOK I - strefa ochrony konserwatorskiej;

o  SOA I —strefa ochrony archeologicznej,
- dziatka ozn. nr 4907/8 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

o MW-I — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e KDZ-8 — teren drdg publicznych, droga klasy zhiorczej;

o KDL-47—teren drog publicznych, droga klasy lokalnej;

o SOK 1-strefa ochrony konserwatorskiej;

o SOA 1 —strefa ochrony archeologicznej,
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- dziatka ozn. nr 4908/9 polozona jest w obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolami na rysunku
planu:

MN/U-165 —teren zabudowy mieszhkaniowej jednorodzinnej 7 ustugami;
KDZ-8 — teren drog publicznych, droga klasy zhiorezej;

SOK 1 — strefa ochrony konserwatorskiej;

SOA 1 — strefa ochrony archeologicznej.

4. Ustalenia szczegblowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych, w tym
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MW-1 — MW-3, MW-6, MW-8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewngtrzne, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sa wylgcznie ustugi nieucigzliwe;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacjg: budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych, budynkéw wielorodzinnych
mieszkalnych, ktérych czg$¢ pelni funkcje ushugowe, budynkéw ustugowych wolnostojacych, obiektow
matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrgbnymi, urzadzen rekreacyjnych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 11 2,

b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw jednorodzinnych i towarzyszacych im budynkéw gospodarczych, ustala
sie parametry tych budynkéw zgodnie ze stanem istniejgeym;

¢) dopuszcza si¢ realizacjg: garazy, pomieszczefi gospodarczych jako czesci podziemnych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 9.;

e) dopuszczalna wysokosc zabudowy do 16 m nad poziomem terenu;

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej do 9 m nad poziomem terenu;

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 5,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej — 2;

i) rodzaj dachu — plaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

j)  kolorystyka elewacji §cian zewngtrznych — dowolna z wylaczeniem koloréw jaskrawych;

k) kolorystyka dachow — stonowana;

) minimalna powierzchnia nowowydzielane) dzialki budowlanej nie ustala sie;

m) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

n) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wlacznie z nawierzchniami dojsé¢ i dojazdéw — 80%

0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3;

5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona z preferencja gatunkéw rodzimych.
§ 99. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KP-1 — KP-7 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dworca autobusowego, parkingéw i placéw manewrowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przystanki i zatoki autobusowe, biura zwigzane z obstuga funkceji podstawowej;
obowigzek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenu KP wg przepiséw odrebnych.
§ 103. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDZ-~1 — KDZ-20 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla drog istniejacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz
12 m.;
¢) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej, KDZ-19 — zgodnie z rysunkiem planu
nie mniej niz 30 m.;
d) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej, KDZ-20 — zgodnie z rysunkiem planu
nie mniej niz 20 m;
ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz co
najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe, o ile istniejace zagospodarowanie umozliwia ich realizacje.
§ 104. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL-1 — KDL-78, KDL-80 — KDL-83,
KDL-85 — KDL-163 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
b) szeroko&¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic istniejacych — zgodnie z rysunkiem planu;
c) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla ulic projektowanych KDL-39, KDL-111, KDL-160, KDL-
163 — zgodnie z rysunkiem planu - 10 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
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d) szeroko&c terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-20, KDL-29, KDL-30, KDL-64,
KDL-90, KDL-91, KDL-98, KDL-108, KDL-153, KDL-161 — zgodnie z rysunkiem planu - 12 m. z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

e) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla ulic projektowanych KDL-19 — zgodnie
z rysunkiem planu - 13 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

f) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-10, KDL-22, KDL-68, KDL-69 —
zgodnie z rysunkiem planu - 15 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

g) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDL-32, KDL-53 — zgodnie
zrysunkiem planu, zmienna 24 — 53 m. z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz co
najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe, o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich realizacje.

§ 105. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDD-1 — KDD-18, KDD-20 — KDD-31,
KDD-33 - KDD-147, KDD-149 — KDD-294, KDD-296 — KDD-327, KDD-329 — KDD-353 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla ulic istniejacych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) szerokosc terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej KDD-118 — zgodnie z rysunkiem planu,
15 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

d) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-15, KDD-87, KDD-181, KDD-
225, KDD-237, KDD-256, KDD-278, KDD-287, KDD-334, KDD-339 — zgodnie z rysunkiem planu, 12 m., z
lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

e) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-129, KDD-132, KDD-208, KDD-
220, KDD-249, KDD-284, KDD-341, KDD-346 — zgodnie z rysunkiem planu, 11 m., z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

f) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulic projektowanych KDD-11, KDD-16, KDD-17, KDD-41,
KDD-56, KDD-85, KDD-88, KDD-91, -102, KDD-103, KDD-104, KDD-119, KDD-121, KDD-128, KDD-
139, KDD-141, KDD-150, KDD-166, KDD-173, KDD-182, KDD-196, KDD-209, KDD-218, KDD-245,
KDD-263, KDD-268, KDD-270, KDD-276, KDD-279, KDD-282, KDD-289, KDD-292, KDD-305, KDD-
327, KDD-335, KDD-344, KDD-346, KDD-347, KDD-349 — zgodnie z rysunkiem planu 10 m., z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

g) szeroko$é terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla uhc projektowanych KDD-84, KDD-88, KDD-217, KDD-
266, KDD-269, KDD-316 — zgodnie z rysunkiem planu 9 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan;

h) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla ulic projektowanych KDD-229, KDD-352 - zgodnie z
rysunkiem planu 8 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

i) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej KDD-43 - zgodnie z rysunkiem planu
6 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

J)  szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, dla ulicy projektowanej KDD-354 — zgodnie z rysunkiem planu
4 m., z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz co
najmniej jednostronne chodniki i $ciezki rowerowe, o ile istniejace zagospodarowanie umozliwia ich realizacje.

S. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:
§ 48. 1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, remontéw lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej i nie ograniczajg rozwigzaf zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terendw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu; w
szczeg6lnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania terenéw.
2. W planie dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadcg sieci przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej -
(uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn. akt
1V S4/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwale Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);
3. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnoéci przez tereny drég publicznych, przy spehieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
4. W przypadku braku mozliwoéci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub inne
tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 49._Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode :

1) etapowa rozbudowe ujecia i stacji wodociggowej przy ul. Sikorskiego oraz sieci magistralnej

i rozdzielczej, zharmonizowanej z rozwojem miasta, w przypadku zwigkszenia liczby mieszkafcow;
2) (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r.
Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwale Rady Miasta Ostréw
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Muazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmmny miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego);

ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone siecia o charakterze sieci obwodowej
(pierscieniowej), a wewngtrz pierscieni prowadzone beda przewody rozdzielcze;

sie¢ wodociggowa rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;

dopuszcza sig¢, wylacznie na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wode lub ogélnodostepnych punktéw
czerpalnych, wykonywanie uje¢ wéd podziemnych;

dla instalacji wodochtonnych dopuszcza sie pobér wody z wlasnych studni wykonanych w granicach dziatek
budowlanych lub terenéw inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociaggowej pobor ze studni wykonanych w granicach dzialtek
budowlanych, budowa i uruchomienie sieci wodociggowe] skutkuje konieczno$cig przylaczenia istniejacej
zabudowy

§ 50. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych:

1)
2)

9)

etapowa rozbudowe miejskiej oczyszczalni éciekdw przy ul. Olszynowej oraz sieci kolektoréw i kanatow
rozdzielczych, zharmonizowana z rozwojem miasta;

(uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r.
Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwale Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 v nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego);

zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych na terenach objetych obstuga kanalizacyjna;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekéw

ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w systemie rozdzielczym — grawitacyjno — pompowym do sieci
kanalizacyjnej w oparciu o istniejace i planowane kanaly sanitarne z wyprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekow;

$cieki przemysltowe z terenu produkeji i ushig nalezy oczyszczad z zanieczyszczef przemystowych na terenie
dziatki whasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej przy speinieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

rozwiazania techniczne z zakresie przylaczy kanalizacyjnych musza umozliwiaé odprowadzanie Sciekow
bytowo-gospodarczych i przemyslowych do sieci zbiorczej z oczyszczalnia $ciekéw, w stopniu
wystarczajacym dla obshugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szezelnych
zbiornikéw bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow; zbiorniki te moga mieé
wylacznie charakter tymczasowy. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne, produkcyjne,
skladowe, magazynowe i ustugowe nalezy obowigzkowo do niej podiaczy¢;

ustalen zawartych w pkt 8 nie stosuje sig dla terenu MN3, na ktérym obowiazujg ustalenia szczegétowe dla
tego terenu.

§ 51. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych :

1)

4)
o)

(uniewazniony wyrokiem Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pa‘dziernika 2013 r.
Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego);

ustala si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
gruntu na terenie inwestycji przypadku sprzyjajacych warunkéw gruntowo - wodnych;

(uniewazniony wyrokiem Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r.
Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwale Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego);

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 3.;

dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych do rowéw
przydroznych;

§ 52. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

4)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej éredniego cisnienia;

mozliwos$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przylaczeniami;

pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele bytowo-
gospodarcze jak i cele grzewcze;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umiejscowienie szafek gazowych nakazuje si¢ w linii ogrodzen,
dla pozostalych terenéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 53. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczng :

1)

2)

zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem GPZ ,,Ostréw Mazowiecka” 110/15kV
z istniejgcych, modemizowanych i rozbudowanych linii sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4
kV potozonych na obszarze objetym planem;

pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej:
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3) (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 patdziernika 2013
Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwale Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego);

4) dla terenu, o ktérym mowa w § 30. sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia nalezy. obowiazkowo
realizowac¢ jako podziemna;

5) mozliwoé¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w zaleznosci od potrzeb.

§54. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie :

1) utrzymanie i rozbudows istniejacego ukladu miejskiej sieci cieplnej w pémocno — wschodniej
i centralnej czgsci miasta, wraz ze zrédtami wytwarzania ciepta;

2) zaopatrzenie w ciepto zabudowy znajdujacej sie poza zasiggiem miejskiej sieci cieplnej w oparciu o
indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z
funkcja, z preferowanym wykorzystaniem energii elekirycznej, gazu ziemnego, gazu plynnego, oleju
n15k051ark0wego lub odnawialnych Zrédet energii.

§ 55. 1. Ustala sie nastepujace ogélne zasady dotyczace telekomunikacii:

1) utrzymanie istniejacej i lokalizacj¢ nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf
dystrybucji ustug, kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

3) w liniach rozgraniczajacych drég stanowigcych dostep do terendéw inwestycyjnych nalezy rezerwowaé pasy
pod budowe linii teletechnicznych;

4) siec telekomunikacyjna nalezy realizowa¢ obowiazkowo jako podziemna.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sig lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komérkowej, z wytgczeniem, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych.
§56. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sie :

1) selektywna zbiérke odpadéw stalych, gromadzonych na terenie inwestycji lub w miejscach wyznaczonych
przez wladze miasta , do czasu ich wywozu i przekazywanie ich na lokalne instalacje unieszkodliwiania badz
odzysku odpadow; _

2) odpady beda regularnie wywozone, poza terenem obowigzywania planu miejscowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i na warunkach okreslonych w przepisach gminnych w tej mierze;

3) ustala sie, ze odpady przemystowe i technologiczne beda przekazywane do odzysku, unieszkodliwiania i
magazynowania, poza teren objety planem i przekazywanle ich na lokalne instalacje unieszkodliwiania badz
odzysku odpadéw.

6. Ustalenia dotyczgce ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej:
§ 44. 1. (uniewazniony wyrokiem Wojewédzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r
Sygn. akt 1V SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego);
2. W planie wskazano optymalny, postulowany przebieg drég wewnetrznych, uwidoczniony na rysunku planu
miejscowego.
3. Przebiegi drég wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu nalezy wyznacza¢ w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z zagospodarowania oraz wielkosci i charakteru ruchu, z uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej
niz 10 m, przy dlugosci drogi wewnetrznej ponad 100 m;
2) minimalna szerokos¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych Wynosi nie mniej
niz 8 m, przy diugosci drogi wewnetrznej 50 — 100 m;
3) minimalna szerokos¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych Wynosi nie mniej
niz 6 m, przy dtugosei drogi wewnetrznej do 50 m;
4) drogi wewnetrzne realizowane jako siggacze dojazdowe powinny byé wyposazone w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§47.1.Dla_zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk postojowych na terenie wlasnym
kazdej inwestycji, wedlug nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie, dom lub
segment
3) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m2 pow. uzytkowej biur, ustug i administracii,
4) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych, skiadowych i innych zaktadach
pracy,
5) 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw mogacych korzystaé jednoczesnie z obiektu sportowego,
6) 30 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw mogacych korzystaé jednoczesnie z obiektéw kultu religijnego, kultury,
gastronomii,
7) 5 miejsc na kazde 10 miejsc hotelowych,
3.W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszcza si¢ ich
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realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych w formie zatok i paséw postojowych, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca drogi. Miejsca te moga byé wliczane
do bilansu parkingowego inwestycji pod warunkiem, ze nie zostaly uwzglednione w bilansie parkingowym innych
inwestycji.

4. Parkowanie w pasie drogowym i na terenach drég wewngtrznych jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kolowego, w tym rowerowego.,

3. (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn.
akt 1V SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z
dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego);

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
§ 7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktére odnoszg si¢ do $cian budynkéw, z
wylaczeniem terenéw funkcjonalnych MW/U, w odleglosei minimum:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajacych linii kolejowych (KK), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu zgodnie
z rysunkiem planu;
2) od 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej (KDS), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;
3) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic gléwnych (KDGP), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu zgodnie
z rysunkiem planu;
4) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic gléwnych (KDG), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu zgodnie z
rysunkiem planu;
5) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych (KDZ), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu zgodnie
z rysunkiem planu;
6) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych (KDL), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu zgodnie z
rysunkiem planu;
7) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych (KDD), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. W wypadku dokonania zmian w podziale terenéw oraz wytyczenia i wydzielenia drogi wewnetrznej, stosownie do
§ 44, ust. 3, ustala si¢ polozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odlegtosci minimum 5 m od zewngtrznej granicy
nowej wydzielonej drogi wewnetrznej.
§ 10. 1. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw w odlegiosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od granicy z
dziatkg sasiednia.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy z dzialkg sasiednia, zgodnie z zasadami wspétzycia spotecznego.
3. (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 pazdziernika 2013 r. Sygn.
akt 1V SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwalg Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z
dnia 28 grudnia 2012 r nr XXXVIV159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego);
§ 15, Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sie wycofanie ogrodzen w
glab dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkdéd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drog ulic
i placéw publicznych nie moze przekraczaé 1,8 m od poziomu terenu;

8. Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
§ 66. W planie ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanej.

9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

§ 19. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na calym terenie objetym planem obiektow i urzadzen mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wylgczeniem obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji shuzacych poprawie stanu $rodowiska,
realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym i lokalnym, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

§ 20. Ustala si¢ zakaz skfadowania wszelkich odpadéw na catym obszarze objetym niniejsza uchwala.

§ 21. 1. Ustala sig, ze przekroczenie dopuszczalnych wielkosci emisji substancji i energii, oddziatujacych na
srodowisko, nie moze wykracza¢ poza teren dziatki lub teren inwestycji, do ktérej podmiot emitujacy substancje lub
energi¢ posiada tytul prawny.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy w szczegdlnosci wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
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10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
§ 30. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej SOK, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow dla:

1) historycznego zespotu miejskiego wraz z zespolem sakralnym, cmentarzem oraz parkiem miejskim,
oznaczonej na rysunku planu symbolem SOK1;

2) nieczynnego cmentarza zydowskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem SOK2.

2. Zasigg przestrzenny stref wskazano na rysunku planu,
3. Dla obiektéw znajdujacych sie w strefie, o ktorej mowa w ust. 1. ustala sie:

1) obowigzek uzgodnienia robdt budowlanych z wlasciwym WKZ;

2) obowigzek zachowania i rewaloryzacji zabytkowych zalozen, w ktorych winny dominowaé dzialania o
charakterze konserwatorskim i rewaloryzacyjnym zmierzajace do utrwalenia historycznie uksztattowanych
waloréw miasta.

§ 31. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje sig strefy ochrony archeologicznej, wpisane do gminne;
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolami SOA1, SOA2, SOA3, ktérych zasigg wskazany jest na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiagzek zasiggniecia opinii wlasciwego WKZ dotyczacy
prowadzenia wszelkich ziemnych rob6t budowlanych i zwiazanych z nimi prac projektowych.

Zastegca Burmistrza

Oplate skarbowg w wysokosci 90.00 zL. uiszczono w dniu 25.07.2018r. przelewem bankowym nr referencyjny transakcji:
75789492-000001074.
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